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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os Ministros da
TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 19/08/2025 a 25/08/2025,

por unanimidade, dar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Boéas Cueva e Daniela

Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANGA DE ALUGUEIS
VENCIDOS. CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL. CLAUSULA PREVENDO A COBRANGCA DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS CONTRATUAIS. INVALIDADE. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Trata-se de acdo de despejo cumulada com cobranca de aluguéis vencidos ajuizada contra a
ora recorrente e seus fiadores, alegando o autor o inadimplemento do contrato de locagédo
de loja comercial firmado entre as partes.

2. Aaplicacdo do art. 62, II, alinea d, da Lei n. 8.245/91, na parte em que autoriza a cobranca
dos honorarios do advogado do locador, se destina, apenas, as hipéteses de purgagao da
mora, e ndo as acoes de despejo por falta de pagamento, como no caso, devendo o acérdao
recorrido ser reformado, no ponto.

3. Recurso especial provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por CRISTINA DA CONCEIGAO VIANA (CRISTINA), com
fundamento no art. 105, III, alineas a e c, da CF, contra acérdao proferido pelo Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais, assim ementado:
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APELACAO CIVEL - ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA - PRELIMINAR - OFENSA A
DIALETICIDADE - REJEIGAO - FIANGCA - RENOVAGAO AUTOMATICA - NOTIFICAGAO -
NECESSIDADE - PRESCRICAO - INOCORRENCIA - CITACAO - INTERRUPCAO - TRATATIVAS DE
ACORDO - MORATORIA - NAO CARACTERIZACAO - HONORARIOS CONTRATUAIS - COBRANCA -
POSSIBILIDADE - MULTA - PERCENTUAL - RAZOABILIDADE - JUROS DE MORA - TERMO INICIAL
- MORA EX RE - VENCIMENTO DA OBRIGACAO - RECURSOS DESPROVIDOS.

1. Nao ha falar-se em ofensa ao principio da dialeticidade quando as razdes recursais se
contrapdem adequadamente aos fundamentos da sentenca.

2. A garantia prestada pelo fiador persiste até a efetiva desocupagao do imével pelo locatério,
com a respectiva entrega das chaves, salvo previsao contratual em contrario (art. 39 e 56 da
Lei 8.245/91).

3. Acitacdo do réu constitui hipdtese de interrupgao do prazo prescricional, que retroage a
data de propositura da agdo, nos termos do art. 240, § 1°, do CPC.

4.  Tratativas frustradas de acordo ndo se confundem com a concessdo de moratéria pelo
credor, a fim de que se caracterizasse hipdtese de extingdo da fianca.

5. O ordenamento juridico ndo veda a possibilidade de cobranca de honorarios advocaticios
contratuais cumulada aos honorarios sucumbenciais, porquanto cada verba possui natureza
distinta.

6.  Considerando que o montante pactuado entre as partes a titulo de multa moratéria, de 10%
(dez por cento) do valor do débito, ndo se mostra excessivo, na linha do entendimento
jurisprudencial deste Tribunal de Justica, indevida a sua reducao.

7. Em se tratando de obrigacao positiva, liquida e com termo certo, os juros moratérios
incidem a partir do vencimento, nos termos do art. 397 do Cddigo Civil, constituindo-se a
mora ex re (e-STJ, fl. 468).

Nas razdes do presente recurso, CRISTINA alegou, a par de divergéncia jurisprudencial, a
violacdo do art. 62, II, alinea d, da Lei n. 8.245/91, ao sustentar que a locataria ndo tem a
obrigacdo de arcar com o pagamento dos honorarios contratuais avencados entre a locadora e
seu advogado.

Nao foram apresentadas contrarrazoes.

E o relatério.

EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANGA DE ALUGUEIS
VENCIDOS. CONTRATO DE LOCAGCAO COMERCIAL. CLAUSULA PREVENDO A COBRANCA DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS CONTRATUAIS. INVALIDADE. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.
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1. Trata-se de acdo de despejo cumulada com cobranca de aluguéis vencidos ajuizada contra a
ora recorrente e seus fiadores, alegando o autor o inadimplemento do contrato de locagdo
de loja comercial firmado entre as partes.

2. Aaplicacao do art. 62, II, alinea d, da Lei n. 8.245/91, na parte em que autoriza a cobranga
dos honorarios do advogado do locador, se destina, apenas, as hipéteses de purgagao da
mora, e ndo as acoes de despejo por falta de pagamento, como no caso, devendo o acérdao
recorrido ser reformado, no ponto.

3. Recurso especial provido.

VOTO

Trata-se de acdo de despejo cumulada com cobranca de aluguéis vencidos ajuizada por
ZOROASTRO MARQUES SOBRINHO contra a ora insurgente e seus fiadores, Miria de Oliveira
Lopes do Val, Marcio Antonio Lopes do Val, Christian Silvestre Lopes e Roneila Marcia dos Santos
Lopes, alegando o inadimplemento do contrato de locagdo de loja comercial firmado entre as
partes.

Da cobranca de honorarios contratuais

Consonte dispoe o art 62, II, alinea d, da Lei n. 8.245/91, "Nas acoes de despejo fundadas na falta
de pagamento de aluguel e acessarios da locacdo, observar-se-a o seguinte":

IT - o locatario poderad evitar a rescisdo da locacdo requerendo, no prazo da contestacgao,
autorizacdo para o pagamento do débito atualizado, independentemente de calculo e mediante
depdsito judicial, incluidos:

a)  osaluguéis e acessorios da locagdo que vencerem até a sua efetivagio;
b)  as multas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;
¢)  osjuros de mora;

d)  as custas e os honorarios do advogado do locador, fixadas em dez por cento sobre o
montante devido, se do contrato ndo constar disposicdo diversa (sem destaque no original)

Do que se depreende da leitura do dispositivo em questao, indicado violado, a sua aplicagao se
destina, apenas, as hipdteses de purgacdo da mora, e ndo as acoes de despejo por falta de
pagamento, como no caso, devendo o acérdao recorrido ser reformado, no ponto.

Sobre o tema, confira-se o precedente abaixo:

PROCESSUAL CIVIL. LOCAGAO. DESPEJO. SENTENCA DE MERITO. CONDENAGAO.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. PREVISAO CONTRATUAL. FIXAGAO PELO JUIZ. POSSIBILIDADE.
ART. 20 DO CPC. INAPLICABILIDADE DO ART. 62, II, DA LEI 8.245/91.
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A regra prevista no art. 62, I, letra "d", da Lei 8.245/91, segundo a qual, caso o contrato de locacdo
disponha sobre honorarios advocaticios, deve ser aplicado o percentual estipulado pelas partes,
aplica-se exclusivamente a hipétese de purga da mora.

In casu, tratando-se de sentenca de mérito em acdo de despejo, e na qual ndo houve purga da
mora, aplicavel ao caso a regra geral do art. 20 do CPC, que confere ao julgador a fixacdo do
percentual da verba de patrocinio.

Recurso nado conhecido.

(REsp n. 469.739/SP, relator Ministro FELIX FISCHER, Quinta Turma, julgado em 18/2/2003, D] de
31/3/2003)

No mesmo sentido, as seguintes decises monocraticas: REsp n. 2.121.468/PR, relatora Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI, DJe de 11/4/2024, e AREsp n. 1.340.529/PR, relatora Ministra NANCY
ANDRIGHTI, DJe de 14/9/2018.

Cumpre assinalar que, na esteira de precedentes desta Corte Superior, é permitida a cumulacao
de honorarios contratuais com sucumbenciais, apenas quando a estipulagdo se da em contrato de
locacdo em shopping center, tendo em vista a distin¢do da fonte obrigacional em cada caso. Além
disso, a natureza empresarial da relagdo estabelecida entre lojista e empreendedor de shopping
center favorece o primado da livre iniciativa, afastando a intervencao judicial, entendimento que
nao se aplicada a hipotese dos autos.

Incide, a espécie, o comando da Simula n. 568 do STJ, segundo a qual, o relator,
monocraticamente e no Superior Tribunal de Justica, podera dar ou negar provimento ao recurso
quando houver entendimento dominante acerca do tema.

Nessas condigdes, DOU PROVIMENTO ao recurso especial a fim de reformar o acdrdao recorrido
e afas tar da condenacao o valor referente aos honorarios contratuais pagos pelo locador, ora
recorrido, aos seus advogados.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposicdo de recurso contra esta decisao, se declarado
manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar condenagao nos
termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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