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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os Ministros da
QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 11/11/2025 a 17/11/2025,

por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM
COBRANCA. PRESCRICAO DE ALUGUEIS. REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
AGRAVOS CONHECIDOS. RECURSOS ESPECIAIS NAO CONHECIDOS.

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu recurso especial, no
qual se alegava violacdo aos arts. 389 e 421, paragrafo inico, do Cddigo Civil, e divergéncia
jurisprudencial. A acdo de despejo cumulada com cobranca foi julgada improcedente pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, que reconheceu a prescricdo dos aluguéis
cobrados e a auséncia de embasamento para a cobranca de reajustes locaticios.

2. Recurso especial adesivo interposto pelos agravados, alegando violacdo aos arts. 940 e 1.997
do Cédigo Civil, combinados com o art. 796 do C6digo de Processo Civil, foi igualmente
inadmitido, com fundamento na subordinacao do recurso adesivo ao recurso principal.

3. A questdo em discussao consiste em saber se o recurso especial pode ser admitido para
reexaminar matéria fatico-probatéria e interpretar cladusulas contratuais, em contrariedade
as Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justiga.
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4. Outra questdao em discussao é saber se o recurso especial adesivo pode prosperar,
considerando sua subordinacdo ao recurso principal e a auséncia de fundamentacao
especifica na decisdo de inadmissao.

5. Ajurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica veda o reexame de matéria fatico-
probatoéria e a interpretacio de clausulas contratuais em recurso especial, conforme as
Sumulas 5 e 7/STJ.

6. 0O acdérdao recorrido baseou-se em elementos fatico-probatorios especificos, reconhecendo
a prescricdo dos aluguéis cobrados e a auséncia de embasamento para a cobranca de
reajustes locaticios, o que impede a revisdo em instancia especial.

7. A decisdo de inadmissao do recurso especial adesivo estad fundamentada na regra do art.
997, § 2°, do Cdédigo de Processo Civil, que subordina o destino do recurso adesivo ao recurso
principal, sendo correta sua aplicacao.

8. Ainda que se pudesse examinar o mérito do recurso adesivo, as questoes suscitadas
demandariam o reexame de circunstancias faticas, o que também atrai o 6bice da Simula 7/
STJ.

9. Agravos conhecidos para ndo conhecer dos recursos especiais.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por RENATO TICOULAT NETO, ESPOLIO DE
ROBERTO PENTEADO DE CAMARGO TICOULAT, CAROLINA CAMARGO TICOULAT, ANA
CAROLINA PENTEADO DE CAMARGO TICOULAT e RICARDO PENTEADO DE CAMARGO
TICOULAT, com fundamento no art. 105, III, "a" e "c", da Constituicdo da Republica, contra
decisdo da Presidéncia da Secdo de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

O TJSP deu provimento ao recurso dos agravantes para reconhecer a legitimidade passiva de
Ulysses Calmon e parcial provimento ao recurso dos agravados para julgar improcedente a
demanda, reconhecendo a prescricdo dos aluguéis cobrados (e-STJ, fl. 213).

Embargos de declaracdo foram rejeitados por ambas as partes (e-STJ, fls. 224-228).

No recurso especial, os agravantes alegaram violacdo aos arts. 389 e 421, paragrafo tnico, do CC,
sustentando ofensa ao principio pacta sunt servanda, e divergéncia jurisprudencial (e-STJ, fls.
255-264).

Contrarrazoes ao recurso especial. (e-ST]J, fls. 301-306).

Paralelamente, os agravados interpuseram recurso especial adesivo alegando violagdo aos arts.
940 e 1.997 do CC, combinado com o art. 796 do CPC (e-STJ, fls. 307-318).

A Presidéncia da Secdo de Direito Privado do TJSP inadmitiu ambos os recursos especiais (e-STJ,
fls. 353-358).
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Os recorrentes reiteram no agravo os fundamentos dos recursos especiais inadmitidos (e-ST7J, fls.
361-370).

Os agravados também interpuseram agravo em recurso especial adesivo (e-STJ, fls. 374-377).
Contrarrazoes ao agravo (e-STJ, fls. 380-385).

E o relatério.

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGAO DE DESPEJO CUMULADA COM
COBRANCGCA. PRESCRICAO DE ALUGUEIS. REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
AGRAVOS CONHECIDOS. RECURSOS ESPECIAIS NAO CONHECIDOS.

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu recurso especial, no
qual se alegava violacdo aos arts. 389 e 421, paragrafo inico, do Cdodigo Civil, e divergéncia
jurisprudencial. A acdo de despejo cumulada com cobranga foi julgada improcedente pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, que reconheceu a prescricao dos aluguéis
cobrados e a auséncia de embasamento para a cobranca de reajustes locaticios.

2. Recurso especial adesivo interposto pelos agravados, alegando violacdo aos arts. 940 e 1.997
do Cédigo Civil, combinados com o art. 796 do Cédigo de Processo Civil, foi igualmente
inadmitido, com fundamento na subordinacdo do recurso adesivo ao recurso principal.

3. A questdo em discussdo consiste em saber se o recurso especial pode ser admitido para
reexaminar matéria fatico-probatéria e interpretar clausulas contratuais, em contrariedade
as Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

4. OQutra questdo em discussao é saber se o recurso especial adesivo pode prosperar,
considerando sua subordinacdo ao recurso principal e a auséncia de fundamentacao
especifica na decisdo de inadmissao.

5. Ajurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica veda o reexame de matéria fatico-
probatoéria e a interpretacio de clausulas contratuais em recurso especial, conforme as
Sumulas 5 e 7/STJ.

6. O acoérdao recorrido baseou-se em elementos fatico-probatérios especificos, reconhecendo
a prescricao dos aluguéis cobrados e a auséncia de embasamento para a cobranca de
reajustes locaticios, o que impede a revisdo em instancia especial.

7. A decisdo de inadmissdo do recurso especial adesivo esta fundamentada na regra do art.
997, § 2°, do Cddigo de Processo Civil, que subordina o destino do recurso adesivo ao recurso
principal, sendo correta sua aplicacao.
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8. Ainda que se pudesse examinar o mérito do recurso adesivo, as questdes suscitadas
demandariam o reexame de circunstancias faticas, o que também atrai o 6bice da Simula 7/
STJ.

9.  Agravos conhecidos para nao conhecer dos recursos especiais.
VOTO

Conheco dos agravos, porquanto tempestivos e preenchem os demais requisitos de
admissibilidade.

Na origem, os agravantes ajuizaram a¢do de despejo por falta de pagamento cumulada com
cobrancga contra o espdlio de Cesar Augusto Calmon Navarro da Silva Ribeiro e Ulysses Calmon
Ribeiro, alegando inadimplemento de aluguéis de maio, junho e julho de 2016 (e-ST]J, fls. 207-208).
O juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente a agdo, condenando o espdlio a
desocupar o imédvel e ao pagamento das diferencas de alugueres que ndo observaram o reajuste
contratualmente estabelecido a partir de 13/05/2019 (e-STJ, fls. 208).

No aco6rdao, o Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo deu provimento ao recurso dos
agravantes para reconhecer a legitimidade passiva de Ulysses Calmon e parcial provimento ao
recurso dos agravados para julgar improcedente a demanda, reconhecendo a prescri¢do dos
aluguéis cobrados (e-ST7J, fls. 206/213). No ato, o colegiado destacou que a peticdo inicial limitou-
se a cobranca de trés aluguéis vencidos no ano de 2016, cujas pretensoes foram reconhecidas
como prescritas, e que a mencgao sobre auséncia de pagamento de reajuste veio desprovida de
embasamento, ndo havendo qualquer indicacdo dessa diferenca de valores na planilha de
calculos (e-STJ, fls. 211-212), conforme ac6rddo assim ementado:

"Apelacdo. Acdo de despejo c.c. cobranca. Legitimidade passiva ad causam do inventariante que
continua a pagar aluguéis por mais de vinte anos. Interesse pessoal configurado.
Reconhecimento. Ordem de Despejo. Pleito inicial que se limitou a cobranga de trés aluguéis,
cujas pretensoes tiveram a prescricdo reconhecida. Mero argumento de auséncia de pagamento
de reajuste locaticio que ndo guarda relacdo com o pedido inicial e ndo da azo a desocupacao ou
despejo. Sentenca reformada. Recurso da parte autora provido (legitimidade passiva) e recurso
da parte ré parcialmente provido para julgar improcedente a agao" (e-STJ, fls. 207).

Do recurso especial

Os agravantes alegam que "a D. Camara da Secao de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao
Paulo fez uma analise superficial do recurso especial, ndo se atentando para a presenca dos
pressupostos de admissibilidade do recurso" (e-STJ, fls. 362). Sustentam violacdo ao art. 421,
paragrafo tnico, do CC, argumentando que, "sem a forca obrigatéria dos contratos, todos
poderiam livremente pactuar e deixar de cumprir as suas obrigacdes sem que houvesse qualquer
punicdo aos seu descumprimento” (e-STJ, fls. 363). Afirmam que "ha clausula no contrato de
locacdo que determina o reajuste do aluguel" e que "os réus confessaram que ndo efetuaram o
pagamento dos reajustes, fica cabalmente comprovada a inadimpléncia que autoriza o despejo
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forcado" (e-STJ, fls. 365).

A decisdo de inadmissao consignou que "ndo ficou demonstrada a alegada vulneracio aos
dispositivos arrolados, pois as exigéncias legais na solucdo das questoes de fato e de direito da
lide foram atendidas pelo V. Acérdao ao declinar as premissas nas quais assentada a decisao" (e-
ST]J, fls. 353). Destacou ainda que "as questoes suscitadas no recurso impoem a necessidade de o
E. Superior Tribunal de Justica proceder ao exame das provas, com a interpretacio de clausulas
contratuais, o que é descabido na instancia especial, a teor das simulas 5 e 7 da E. Corte
Superior" (e-STJ, fls. 354), em linha com a jurisprudéncia pacifica desta Corte, segundo a qual
"ndo cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria e a interpretacdo de
clausulas contratuais (Simulas 5 e 7/ST])" (STJ - AgInt no AREsp: 1697926 SP 2020/0103132-0,
Relator: MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI, Data de Julgamento: 13/06/2022, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicagdo: DJe 21/06/2022).

Esta correta a aplicacdo da Simula 7/STJ. O acordao recorrido baseou sua decisdo em elementos
fatico-probatérios especificos, consignando que "a peticdo inicial (fls. 3), bem como a emenda a
inicial (fls. 27/28), ndo deixam davidas que o pedido de despejo decorre do inadimplemento de
trés aluguéis vencidos no ano de 2016, cujas pretensoes foram reconhecidas como prescritas" e
que "a mencao constante a fl. 3 de que o réu "ndo efetua o pagamento do reajuste do aluguel ha
anos" veio desprovida de embasamento" (e-STJ, fls. 211-212). O Tribunal de origem concluiu ainda
que "ndo ha qualquer indicacdo dessa diferenca de valores do reajuste dos aluguéis na planilha
de célculos (fls. 22), de modo que forgoso concluir que a parte autora ndo se baseou nessas
quantias para pedir o despejo" (e-ST7J, fls. 212).

A pretensdo de alterar essa qualificacgdo juridica dos fatos, buscando caracterizar a existéncia de
pedido expresso de cobranca de reajustes e sua exigibilidade, demanda necessariamente o
reexame das circunstincias faticas estabelecidas pelo Tribunal de origem, o que é vedado pela
Sumula 7/STJ. Nao ha violagdo aos dispositivos legais indicados, mas sim aplicacdo da lei aos
fatos concretos estabelecidos pelas instancias ordinarias. A alegacdo de que "o V. acérdao de fls.
nao mencionou em nenhum momento a existéncia de tal previsao no contrato de locacao" (e-STJ,
fls. 364) evidencia exatamente a pretensdo de reexame probatodrio, pois, para acolher tal pleito,
"seria imprescindivel derruir as conclusoes a que chegou o 6rgao julgador, o que, forcosamente,
ensejaria em revolvimento de matéria fatico-probatoria, atraindo o dbice da Simula 7/STJ" (STJ -
AglInt no AREsp: 886615 GO 2015/0280829-9, Relator.: Ministro MARCO BUZZI, Data de
Julgamento: 20/04/2020, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 27/04/2020).

Quanto ao dissidio jurisprudencial, os agravantes apontam divergéncia com o REsp 1.409.849/PR,
transcrevendo extenso trecho sobre o principio da autonomia privada (e-STJ, fls. 367-369). A
decisdo de inadmissao destacou corretamente que "o dissenso jurisprudencial deve ser
comprovado por certiddo, ou cdpia, ou citagdo do repositdrio de jurisprudéncia (..) devendo ser
demonstrado de forma analitica, mediante o confronto das partes idénticas ou semelhantes do V.
Acérdao recorrido e daqueles eventualmente trazidos a colacao" e que é "necessario se transcreva
trecho do V. Ac6rdao hostilizado e se proceda ao devido confronto analitico entre este e os
paradigmas arrolados" (e-ST]J, fls. 354-355). Assim, é pacifico na jurisprudéncia desta Corte que "a
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simples transcricdo de ementas e de trechos de julgados ndo é suficiente para caracterizar o
cotejo analitico, uma vez que requer a demonstracdo das circunstancias identificadoras da
divergéncia entre o caso confrontado e o aresto paradigma" (STJ - AgInt no AREsp: 2508030 SP
2023/0371422-5, Relator: Ministro HUMBERTO MARTINS, Data de Julgamento: 20/05/2024).

O paradigma invocado trata de situagdo fatica completamente diversa: cobranga em dobro do
aluguel no més de dezembro em contrato de locacdo comercial em shopping center, com
clausula especifica livremente pactuada entre as partes e discussdo sobre a validade de tal
clausula. No caso dos autos, o Tribunal de origem reconheceu expressamente a auséncia de
pedido na inicial para cobranca de reajustes e a prescricdo dos valores efetivamente cobrados,
ndo havendo discussdo sobre a validade ou aplicabilidade de clausulas contratuais especificas.
Nao h4, portanto, similitude fatica entre os casos, requisito indispensavel, pois "o nao
conhecimento do recurso especial pela alinea "a" em razdo da necessidade de reexame de prova
impede o conhecimento do dissidio interpretativo suscitado por auséncia de similitude

fatica" (STJ - AgInt no AREsp: 2508030 SP 2023/0371422-5, Relator: Ministro HUMBERTO

MARTINS, Data de Julgamento: 20/05/2024).

Contrariamente ao alegado pelos agravantes, a decisdo de inadmissdo estd devidamente
fundamentada. A alegacdo de que foi feita "andlise superficial" (e-STJ, fls. 362) ndo procede, pois a
decisdo explicita os 6bices encontrados e cita precedentes especificos. A decisdo aplicou
corretamente a jurisprudéncia desta Corte sobre os 6bices da Simula 7/ST]J e os requisitos para
demonstracdo de dissidio jurisprudencial.

Do recurso especial adesivo

Os agravados interpuseram recurso especial adesivo alegando que "o v. ac6rdao recorrido (..) ndo
apenas negou vigéncia a lei federal, especificamente art. 940 do Cédigo Civil, e art. 1.997, do
Cddigo Civil, combinado com o art. 796 do Cédigo de Processo Civil" (e-STJ, fls. 308). Quanto ao
art. 940 do CC, sustentam que "o v. acérddo, de forma, data venia, confusa e contraditoria (..)
assim declarou: "Ademais, ndo se aplica o art. 940 do Cédigo Civil™" e que "restou comprovado que
a declaracao de que "ndo comprovado o pagamento dos aluguéis", restou contraditéria e confusa,
em razdo do reconhecimento expresso de que os recorrentes juntaram um dos comprovantes de
pagamento do aluguel "(print de fls. 68)" (e-STJ, fls. 309).

Quanto ao art. 1.997 do CC, alegam que "nunca houve qualquer duvida de que, desde o
falecimento de sua genitora, sra. Zuleika, o inventariante estd na posse do imével (..) apenas
inventariante, logo, s6 se pode concluir que ele ndo poderia ter sido incluido como parte neste
feito, por expressa disposicdo legal" (e-ST7J, fls. 312). Citam precedente desta Corte: "Enquanto
nao aberto o inventario e realizada a partilha de bens, o espolio responde pelas dividas do
falecido, nos termos dos arts. 1.997, caput, do CC/2002 e 597 do CPC/1973 (art. 796 do CPC/2015).
Nesse contexto, os herdeiros ndo tém legitimidade para figurar no polo passivo da acdo de
cobranca" (e-STJ, fls. 314).
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A decisdo de inadmissao do recurso adesivo limitou-se a consignar que "o recurso ndo retine
condicoes de admissibilidade quer pela alinea "a" quer pela alinea "c", da norma autorizadora" e
que "nos termos do artigo 997, § 2°, do CPC, o destino do recurso adesivo é subordinado ao do
recurso independente" (e-STJ, fl. 357).

Os agravados questionam a falta de fundamentacéo especifica da decisdo denegatoria,
argumentando que houve "descumprimento ao quanto determina o § 1° do art. 489 do CPC" e
"absoluta falta de fundamentacao, nos cogentes termos da lei, e em manifesto cerceamento de
defesa" (e-STJ, fls. 376). Sustentam que, "data venia, mesmo que o recurso especial interposto seja
dependente, a r. decisdo recorrida merece ser reformada, haja vista que, de forma absurdamente
simplista (..) deixando de enfrentar os argumentos deduzidos pelos recorrentes" (e-STJ, fl. 376).

Embora a decisdo de inadmissao do recurso adesivo tenha sido laconica, aplicando apenas a
regra geral do art. 997, §2°, do CPC, é certo que o destino do recurso adesivo esta efetivamente
subordinado ao recurso independente. Tendo sido corretamente inadmitido o recurso especial
independente, o recurso adesivo também ndo merece prosperar, pois, conforme a jurisprudéncia
desta Corte, "O ndo conhecimento do Agravo em Recurso Especial principal torna prejudicado o
Recurso Adesivo e seu respectivo Agravo, nos termos do art. 500 do CPC/1973 (art . 997, § 20., III
do Cédigo Fux)" (STJ - AgInt no AREsp: 1152351 SP 2017/0198686-9, Relator.: Ministro NAPOLEAO
NUNES MAIA FILHO, Data de Julgamento: 30/11/2020, T1 - PRIMEIRA TURMA, Data de
Publicacao: DJe 03/12/2020).

Ademais, ainda que se pudesse examinar o mérito das alegacdes do recurso adesivo, verifica-se
que as questoes por ele suscitadas também demandariam o reexame de circunstancias faticas.

A aplicacdo do art. 940 do CC pressupoe a analise das circunstancias concretas da cobrancga e do
pagamento, enquanto a questao da legitimidade passiva do inventariante envolve a verificacao
das circunstancias especificas de sua atuag@o no contrato de locagdo. O acérdao recorrido
consignou que "nao ha falar que Ulysses Calmon, apds mais de 20 anos, estaria pagando aluguéis
em nome do espdlio" e que "E evidente que seu interesse é pessoal, como afirma, em adquirir o
imovel" (e-STJ, fls. 210-211), demonstrando que a conclusdo pela legitimidade baseou-se em
elementos fatico-probatdrios especificos do caso, cuja revisdo é vedada, pois "rever o
entendimento do tribunal de origem acerca das premissas firmadas com base na analise do
acervo fatico-probatério dos autos atrai a incidéncia da Simula n. 7 do STJ" (STJ - AgInt no
AREsp: 2509156 DF 2023/0374955-6, Relator.: Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, Data de
Julgamento: 27/05/2024, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicagao: DJe 29/05/2024).

A alegacdo de falta de fundamentagdo da decisdo de inadmissdo ndo procede. Embora concisa, a
decisdo aplicou corretamente a regra do art. 997, §2°, do CPC, que subordina o destino do recurso
adesivo ao recurso independente, sendo certo que essa "subordinagido legalmente prevista é
apenas formal, estando adstrita a admissibilidade do recurso principal" (STJ - REsp: 1675996 SP
2017/0131400-5, Relator.: Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Data de Julgamento:
27/08/2019, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 03/09/2019 REVPRO vol. 304 p. 494).
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Ante o exposto, conheco dos agravos para ndo conhecer dos recursos especiais.

E como voto.
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