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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os Ministros da
QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 11/02/2025 a 17/02/2025,
por unanimidade, rejeitar os embargos de declaracdo, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Aratjo e Antonio Carlos Ferreira votaram com a
Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Marco Buzzi.
EMENTA

EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OMISSAO.
OBSCURIDADE. CONTRADIGAO. INEXISTENCIA.

1. Os embargos de declaracdo s se prestam a sanar obscuridade, omissdo ou contradigdo
porventura existentes no acdrdao, ndo servindo a rediscussdo da matéria ja julgada no
recurso.

2. Embargos de declaragao rejeitados.

RELATORIO

Cuida-se de embargos declaratdrios opostos em face do acérdao assim ementado:
AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.

INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. PRESCRICAO DECENAL. VERBETE 83 DA SUMULA DO STJ.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7/ST]J.
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1. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia desta Corte. Incidente, portanto,
o enunciado 83 da Simula do ST]J.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria (Simula n.
7/STJ).
3. Agravo interno a que se nega provimento.

A parte embargante insiste em arguir que as Simulas 7, 83 e 182 do STJ ndo constituem obstaculo
ao conhecimento do recurso especial.

Impugnacdo as fls. 1614/1617 e-STJ.
E o relatério.
EMENTA

EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OMISSAO.
OBSCURIDADE. CONTRADICAO. INEXISTENCIA.

1. Os embargos de declaracdo sé se prestam a sanar obscuridade, omissao ou contradicao
porventura existentes no acdrddo, ndo servindo a rediscussdo da matéria ja julgada no

recurso.
2. Embargos de declaragdo rejeitados.
VOTO

O acérdao embargado ndo ostenta vicio algum, sendo pertinente, no particular, a reproducao dos
fundamentos constantes do voto:

A decisao recorrida julgou agravo contra decisdo que negou seguimento a recurso especial

interposto em face de acérddo assim ementado:

Apelagdo. Vicios construtivos. Acdo movida pelo condominio em face da construtora buscando
indenizacgdo. Decadéncia e prescri¢do. Inocorréncia. Prazo prescricional decenal (art. 205 do
Cddigo Civil) em se tratando de acdo que tem por fundamento cumprimento imperfeito do
contrato. SUmulal94doST]. Inaplicabilidade do prazo de garantia do art. 618,paragrafo inico do
Codigo Civil, do prazo de garantia contratual ou do prazo das acdes edilicias, ndo havendo
pretensdo de redibicdo ou diminui¢do do preco, nem demanda fundada na responsabilidade
objetiva decorrente da garantia. Vicios construtivos enddgenos de responsabilidade da
construtora. Rejeicdo da defesa fundada em falha de conservacgdo do imével. Obrigacdo de
indenizagdo bem reconhecida. Recurso desprovido.
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A parte recorrente, ora agravante, alegou que a parte autora ndo observou o prazo decadencial
para ajuizamento da demanda. Argumentou que os prazos de garantia, previstos no "Manual do
Sindico", foram extrapolados, isso é, a reclamacao dos vicios se deu apds o prazo de garantia
indicado no referido documento. Alegou, por fim, ndo possuir responsabilidade pelos danos
verificados no imével, uma vez que eles teriam se dado por mau uso pelo condominio.

A Corte de origem, ao analisar a controvérsia, concluiu néo estar configurada decadéncia ou
prescri¢cdo que impedissem o autor de se ver indenizado pelos vicios verificados no imével.
Consignou que, por se tratar de inadimplemento contratual, o prazo prescricional para
reclamacdo dos vicios é o de dez anos, previsto no art. 205 do Codigo Civil (fls. 1.494/1.498, e-STJ):

O Condominio autor alegou a existéncia de vicios construtivos na area comum e postulou

condenacdo da Construtora requerida ao pagamento de indenizacao.

A ré alegou que ja teria decorrido o prazo decadencial para o autor reclamar de eventuais vicios
existentes, invocando aplicagdo do prazo de 180 dias do art. 618, "caput" e paragrafo tinico, do
Codigo Civil ou prazo anuo do art. 445, § 1° do Codigo Civil.

Sem razao, contudo.

Inaplicavel o art. 618, paragrafo unico do Cédigo Civil, pois o prazo ali previsto é exclusivo para
exercicio da garantia legal prevista no caput e de natureza objetiva, ndo impedindo a agdo
indenizatdria, no prazo do art. 205 do Cédigo Civil, em razao do inadimplemento contratual.

()

Assim, nas a¢cOes em que se discutem as obrigacoes contratuais, com pedido de reparacao pelo
construtor de defeitos que atingem a solidez e a seguranca do prédio, o prazo para reclamar pelo
cumprimento do contrato serd o da prescrigdo ordinaria de 10 anos, previsto no art. 205 do
Codigo Civil de 2002, a contar da data em que ficar constatada a existéncia de defeitos na
edificagdo.

O prazo de 180 dias, previsto no art. 618, paragrafo tinico, do Cédigo Civil, ndo se aplica ao caso
dos autos, pois diz respeito ao prazo de garantia legal do construtor pela solidez do
empreendimento, ndo impedindo a acdo indenizatéria nas situacées em que houver execucao
imperfeita do contrato.

Nesse sentido, o Enunciado 181 do Conselho da Justica Federal dispoe: "O prazo referido no art.
618, paragrafo unico, do Codigo Civil refere-se unicamente a garantia prevista no caput, sem
prejuizo de poder o dono da obra, com base no mau cumprimento do contrato de empreitada,
demandar perdas e danos".

O prazo quinquenal de garantia do art. 618 do Cddigo Civil ndo interfere no direito dos
adquirentes de discutir em Juizo a responsabilizacgdo civil da construtora por eventuais vicios da
obra decorrentes de culpa, de execucdo inadequada do contrato, como ocorre no caso sub judice.
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Da mesma forma, os prazos de garantia ofertados pela ré e constantes do Manual do Sindico (fls.
592/629) e Manual do Proprietario sdo inaplicaveis ao caso, pois ndo se trata da responsabilidade
fundada na garantia, de carater objetivo, mas de pretensao decorrente do inadimplemento
contratual.

NZo comporta acolhimento a alegacdo da construtora de que o proprietario que recebe a obra
sem ressalvas ou reclamacdes renuncia ao direito de reclamar indenizagao pelos defeitos que ela
apresente, pois o prazo somente tem inicio com manifestacdo posterior do vicio.

Incabivel aplicacdo do prazo anuo, previsto no art. 445, § 1°, do Codigo Civil, que trata das agoes
edilicias, destinadas a redibicdo do negdcio ou diminuicdo do preco, o que ndo se demanda no
caso sub judice, no qual a pretensdo é indenizatdria.

No caso ndo se busca desfazimento do negdcio ou redugdo do preco, mas reparagdo do dano
oriundo do cumprimento imperfeito do contrato. O autor confeccionou laudos técnicos dos
problemas estruturais em abril de 2010, julho de 2011 e dezembro de 2014, ajuizando a presente
acdo em 16/5/2016, havendo noticia de anteriores contatos com a ré, que teria somente mais
tarde se manifestado quanto a negativa de reparos, o que difere o inicio do prazo de prescricao,
considerando o principio da actio nata.

Em consequéncia, afasta-se a alegacao de decadéncia ou prescri¢do do direito do autor de
reclamar a responsabilidade civil da construtora por vicios da obra.

Dessa forma, o Tribunal decidiu em conformidade com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica, segundo a qual se aplica o prazo prescricional decenal previsto no artigo 205 do Cédigo
Civil as demandas fundadas em responsabilidade civil decorrentes de inadimplemento
contratual. Confira-se:

CIVIL, PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZAGCAO POR DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. EMBARGOS DE DECLARAGAO. OMISSAO, CONTRADIGAO
OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. FUNDAMENTACAO. DEFICIENTE. SUMULA 284/STF.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. REEXAME DE FATOS E INTERPRETACAO
DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. HARMONIA ENTRE O ACORDAO
RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. PRAZO
PRESCRICIONAL DECENAL. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE
FATICA. AUSENCIA. MANUTENGAO DA DECISAO AGRAVADA.

1. Agdo de indenizagdo por danos materiais e compensacdo por danos morais.

()

7. O acérdao recorrido que adota a orientacdo firmada pela jurisprudéncia do STJ ndo merece
reforma.
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8.  Eaplicavel o prazo prescricional decenal previsto no artigo 205 do Cédigo Civil s demandas
fundadas em responsabilidade civil decorrentes de inadimplemento contratual.
Precedentes. Ante o entendimento dominante do tema nas Turmas de Direito Privado,
aplica-se, no particular, a Simula 568/ST].

9. Odissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico entre acorddos
que versem sobre situacoes faticas idénticas.

10.  Agravo interno ndo provido.

(AgInt no REsp n. 1.962.563/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
5/9/2022, DJe de 8/9/2022.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA C/C RESTITUIGAO DE VALORES C/C COMPENSACAO POR DANOS MORALIS.
HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. Acdo declaratéria c/c restituicao de valores c/c compensacdo por danos morais.

2. O prazo prescricional de dez anos (art. 205 CC/02) deve ser aplicado a todas as pretensdes do
credor nas hipdteses de inadimplemento contratual. Simula 568/ST].

3. Agravo interno nao provido.

(AgInt no AREsp n. 2.005.976/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
30/5/2022, DJe de 1/6/2022.)

Incidente, no ponto, o dbice da Simula 83/STJ.

Além disso, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo, com fundamento nas provas produzidas,
reconheceu a responsabilidade civil da parte ora recorrente pelos vicios verificados no imovel.
Afastou, nesse sentido, a alegacdo de que os vicios seriam decorrentes da conservagao
inadequada pela parte autora (fls. 1.498/1.500, e-STJ):

Superadas as prejudiciais, também em relacdo ao mérito a irresignacdo da apelante ndo
comporta acolhimento

O autor juntou laudos técnicos (fls. 95/489) apontando as falhas construtivas, como falta de
instalacdo de rufos, pontos de ferrugem, infiltracdes, objetos que poderiam causar acidentes,

irregularidades no piso e encanamentos e trincas.

A ré, por sua vez, afirmou que os vicios apontados pelo Condominio sdo todos de sua
responsabilidade porque diretamente ligados a precaria manutencao.

O Laudo Pericial (fls. 1.212/1.350 e 1.403/1.408) constatou existéncia de diversas anomalias, tendo
minuciosamente discriminado a responsabilidade da construtora e do condominio.
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O perito esclareceu que os danos de origem endégena (fatores da prépria edificagdo) sdo de
responsabilidade da construtora (fls. 1.340/1.343) e os danos de origem funcional sdo de
responsabilidade do condominio (fls. 1.343/1.344).

Assim, apurou o perito que é de responsabilidade da construtora os seguintes reparos: a) na
cobertura: com a instalacao de rufos nos beirais, melhoraria da fixacao dos dutos existentes,
corrigir danos da protegdo mecénica, corrigir escoamento da agua para o ralo, corregdo de
ligacdo irregular nas bombas; b) nas areas comuns internas: corre¢do de fissuras e trincas nas
paredes, correcao de infiltracao nos forros das salas, correcdo de umidade nos rodapés das salas,
instalacdo de arruelas nos quadros elétricos; ¢) nas areas comuns externas: instalacdo de rufos e
correcdo de fissuras das marquises, corre¢do de fissuras nos muros demais superficies, revisao
de impermeabilizacdo no espelho d"agua e nas floreiras, correcdo de danos no piso da quadra de
squash, realizar reparos nas partilhas e no piso da area play kids, manchas de umidade nos
rodapés; d) nas piscinas (adulto e infantil): correcdo de fissuras nos muros e demais estruturas
externas do térreo, reposicao das pastilhas das piscinas, correcio de impermeabilizagdo na
piscina coberta e na cobertura, vedacao da casa de maquinas, correcao de ligacdo exposta nas
bombas, solucionar inconsisténcias no rejunte da pedra mineira e entre a pedra mineira e o deck
de madeira; e) no 1° subsolo (interno e externo): correcao de fissuras no piso do concreto,
correcdo de ligacao exposta nas bombas, correcdo de infiltracdes ao redor das tubulacgoes,
correcdo de infiltracdo na laje, correcdo de falhas de vedagdo nas caixas elétricas externas,
recuperacao de fissuras e trincas nos muros externos, correcdo de danos no piso de concreto; f)
no 2° subsolo (interno e externo): correcao de fissuras no piso de concreto; corregdo de
infiltragoes ao redor das tubulagdes, correcdo de infiltracOes na laje, corregdo de falhas de
vedacdo nas caixas elétricas externas, recuperagao de fissuras e trincas nos muros externos e na
pista de skate; correcao de danos no piso em concreto; g) nas fachadas e nas areas externas do
condominio: correcdo de fissuras no piso em concreto da calcada, corregio de fissuras nos
muros externos do condominio, a recuperacgao da fachada foi realizada pelo condominio.

Em resposta aos quesitos (fls. 1.348), o perito consignou que pelas informagoes constantes nos
autos e colhidas por ocasido da diligéncia, o condominio requerente realizou manifestacdes
constantes, inclusive com contratos mensais com fornecedores e de posse do Manual do Sindico.

Em que pese o laudo divergente apresentado pelo assistente-técnico da ré (fls. 1.371/1.394), o
perito esclareceu (fls. 1.403/1.408) que o estado de conservagdo do condominio afasta a alegacao
de que ndo houve manutencio periddica e que: "destarte os pontos descritos como anomalia, ndo
apresentava um cenario de mau uso, falta de manutencao ou conservagao inexistente".

Além disso, conforme pontuado pelo perito: "foram acostados aos autos todos os contratos de
manutencdo e conservacao periddicos, assim como os valores gastos" (fls. 408).

A r. sentenca condenou a ré a arcar com custeio dos reparos dos vicios apontados na pericia
como de responsabilidade da construtora, ou seja, falhas construtivas de natureza endégena.
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O laudo pericial é prova concludente dos vicios e de sua origem, tendo o perito apresentado
fundamentacdo na qual discorreu item por item quanto aos vicios constatados, com satisfatéria
explicagdo técnica, ndo havendo elementos aptos a infirmar as conclusoes do laudo de
engenharia apresentado, que deve, portanto, prevalecer in casu.

NZo colhe éxito a alegacdo da recorrente de que os vicios seriam decorrentes de conservacao
inadequada pelo autor, sendo o fato considerado na pericia e expressamente indicada a causa
endégena dos vicios que demandam reparagdo, estando o nexo de causalidade bem estabelecido,
consistente em vicio na execucao das obras.

Comprovada a existéncia de vicios construtivos de responsabilidade contratual da apelante, deve
ser mantida a r. sentenga que a condenou a obrigacao de arcar com o custeio da reparagdo, bem
como ao reembolso dos valores comprovadamente despendidos pelo autor na recuperacao
estrutural da fachada.

A alteracdo dessas premissas, a fim de se afastar a responsabilidade civil da construtora, exigiria
o reexame de provas, providéncia vedada em recurso especial, nos termos da Simula 7/ST]J.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.

Assim, ndo se verifica a presenca do vicio da omissdo, tendo em vista que, no exame do agravo
interno, como na decisdo antecedente, houve expressa analise da matéria, perceptivel pela
leitura do trecho destacado acima, voto condutor que obteve o respaldo da Turma Julgadora, que
por unanimidade ndo encontrou a solucao buscada pelo embargante.

Vale ressaltar que os embargos de declaragdo possuem regramento préprio, voltado a
complementacdo ou declaragdo do verdadeiro sentido de uma decisdo eventualmente omissa,
contraditéria ou obscura, ndo sendo dotados, em regra, de efeito modificativo.

Em face do exposto, rejeito os embargos de declaracdo.

E como voto.
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